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KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsforening Angdalaplan 51 kallas hirmed till ordinarie
foreningsstimma onsdagen den 17 maj 2017
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Revisorernas berittelse
Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststiillda balansrikningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella $vriga arvoden.
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Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter

Val av revisor och eventuell suppleant

Val av valberedning

Avslutning

Ovriga frigor






Org Nr: 769623-9321

Bostadsrattsféreningen Angdalaplan 51

ARSREDOVISNING

Bostadsrittsféreningen Angdalaplan 51

Org nr 769623 - 9321

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

foreningens 1:a verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegridnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1951 pa fastigheten Angdala 1 som foreningen
innehar med dganderétt/tomtritt. Fastighetens adresser &r Korsorvigen 20, 22 A-B,
Pilakersvigen 5 A-C och Angdalavigen 27, 217 47 Malm4.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Léansforsakringar Skéne.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 10 347

2 14 831

3 24 1816
4 9 758
Lokaler, hyresritt 16 470
Garage 30
Parkeringsplatser 9

Total ldgenhetsyta 3752 m?
Total lokalyta 470 m2.
Ligenheternas medelyta 66 m2.
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Ordinarie foreningsstimma hélls den 2/6 2016 och nirvarande var 19 rostberittigade
medlemmar samt 0 med fullmakt,

Under verksamhetsaret har foreningen haft féljande fortroendevalda i styrelsen
Ordftrande Yasser Shabbir

Vice ordférande Hakan Andersson

Sekreterare Ulrika Lindkvist (Avgatt under period
Ledamot Tobias Nilsson :
Ledamot Ronny Thorn

Suppleant Jim Hékansson

Suppleant Samaneh Amanipour

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantriden.

Foreningens firmatecknare har varit tvd ledamdter i forening enligt foljande ordning, Yasser
Shabbir, Ronny Thorn, Tobias Nilsson, Hakan Andersson.

Revisor har varit BoRevision AB,

Valberedning har varit Stéphanie Lameri.

Viasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Efter rdkenskapsdret har det hallits 2 stycken extrastimmor, den 12 januari 2017 och 13
februari 2017 for att klubba igenom nytt namn for foreningen och de nya stadgarna.

Bostadsrittsfreningen har nu dndrat namn frén Brf Angdala 1 till Brf Angdalaplan 51.
Under dret har foreningen inte genomfort ndgra stérre underhillsdtgarder.

De nérmsta dren planerar styrelsen for fdljande storre dtgarder:

2017
- Renovering av brister pd sockel
- Byte av radiatorventiler, injustering av virme
- Byte av Serviceledningar, gata till vattenmitarna.
= Ny utrustning i virmecentralen inkl. renovering av viggar, golv och tak
- Justering av dagvattenledning och rensning av oljeavskiljaren i garaget.

=~ Spolning och filmning av avloppen

- Atgirder pa ventilationskanaler, "fodet/insatsror”
~  Renovering/Omfogning skorstenar
- Tvitt och torkutrustning
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Bostadsréttsfreningen Angdalaplan 51

De planerade kommande underhallsatgardema dr beddmda att finansieras med upptagande av
nya lin, utnyttja medel fran bostadsréttsforsaljningar samt yttre fond.
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 663 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2017 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2% och styrelsen beslot
att héja arsavgifterna fr o m 2017-07-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att skapa goda
fSrutséttningar i foreningen samt undvika stora hdjningar enskilda &r.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 79 594 724 kr. Under dret har foreningen
amorterat 3 892 985 kr, vilket kan sidgas motsvara en amorteringstakt pa 20 ar,

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhélisbehov med nya l&n. I syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit
lanen pa olika bindningstider,

Arets resultat uppvisar ett underskott om 758 504 kr.

Avskrivningskostnaderna ér inte en utbetalning fran foreningen vilket ddremot framtida
underhdllskostnader och eventuella investeringar dr, Styrelsen har valt att anpassa
arsavgifterna Gver tid till det faktiska behovet av att hdlla byggnaden i gotf skick genom att
arbeta strukturerat med underhalisplan och flerérsprognoser for att tillse att kommande
arsavgifter ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Observera att
det dr den valda styrelsen som beslutar om &rsavgifisuttaget mellan stimmorna och framtida
styrelser kan gdra en annan bedémning fn siftande styrelse.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammanséittning:
Ulrika Lindkvist har avsagt sig uppdraget som styrelseledamot.

Under 4ret har 8 ligenhetstverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 62 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen 4r att mer dn
en medlem kan bo 1 samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rdst oavsett antalet innchavare.
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Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

1-arigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor

2016
Nettoomsittning 2135
Rorelsens kostnader -1 791
Finansiella poster, netto -1102
Arets resultat -758
Likvida medel & fin. placeringar 2799
Skulder till kreditinstitut 79 595
Fond fGr yttre underhall 106
Balansomslutning 137 857
Soliditet % 42%
Réntekostnad/kr/kvm 259
Laneskuld/kr/kvm 19230
Avgift per kvin/kr 516

Eget kapital

Insatser Upplatciseavg.  Underh.fond  Bal resultat  Areis res.

Belopp vid drets ingdng

Under dret erlagda insatser 37 728 201 519133

Vinstdisp. enk stammobeslut

Avsattning under dret enligt UH-plan 105 550 -105 550

Arets uttag fan UH-fond

Arcts resultat -758 54

Belopp vid drets uing 57728 201 519133 105 550 105550 -758 504
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stir féljande medel

Arets resultat -758 504
Reservering till fond for yttre underhall, enligt

underhéllsplan -105 550
Summa till stimmans forfogande -864 054

Styrelsen foreslir féljande disposition
Balanseras i ny rikning -864 054






Brf Angdalaplan 51
Org.nr. 769623-9321

2016-01-01
Resultatriakning Not  2016-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 2135 282

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

~ Av- och nedskrivningar matericlla anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2135282

3 -783 219
4 -133 929
5 -116 438
-758 300

-1791 886

343 396
6 1 080
7 -1 102 980

-1 101 900

=758 504

-758 504
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Balansrikning Not  2016-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 135 056 611
Summa materiella anliiggningstiligdngar 135 056 611
Summa ankiggningstillgangar 135 056 611
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1253
Ovriga fordringar 9 1184 673
Summa kortfristiga fordringar 1185926
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1 614 857
Summa omsittningstillpdngar 2 800 783
SUMMA TILLGANGAR 137 857 394
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Balansrikning Not 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 58247 334
Fong {or yttre underhill 105 550
Summa bundet eget kapital 58 352 884
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat -105 550
Arets resultat -758 504
Summa fritt eget kapital -864 054
Summa eget kapital 57 488 830
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 79194 724
Summa lingfristiga skulder 79 194 724
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 400 000
Leverant6rsskulder 93 513
Skatteskulder 73 563
Ovriga skulder 13 20 423
Uppl kostnader och fSrutbetalda intikter 14 586 340
Summa Kkortfristiga skulder 1173 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 857 394

11
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Mot |

Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

Arstedovisningen iir upprittad i enfighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretay (K2),

Anliigpningstillgdngar

Maleriella anlfpgningstillginpar redovisas il anskatfningsvarden minskad med sckumaierade avskrivoinger enligt plan och
eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker (infirt Sver Hrvlintade nyttjandapedoder,

Fikande rliga évskrivningsprocem tillEmpus: %
Ussprunglip byggnad 0,83

Fong fic yttre underhit
Reservering fiir framtida underhill av freningens fastigheter sker pa basis av fireningens underhdllan,
Avsitning och fansprikstagande fréin underhdllstonden bestutas av stysefsen.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskait

Hdreningen beskattas genom en kommrnal festiphetsavaift pd bostader som hogst fr vara 0,3 % av taxcringsvirdet fir
bostadsdeten. Fiireningens fastighetsavgift var fr rikenskapsirot 1 268 kronor per ligenhet,

Fér lokaler betalur foreningen statliga fastighcisskatt med ! % av taxeringsviirdet Br lokladelen.

Tnkomstskatt

En bostadurlitts frening, som skadtemissigt r att betrakla som en privathostadsforetag, s k Skta bostadsriittsfirening,
belastas vanligtvis info med inkomsiskatt, Beskattning sker med 22 % [ir verksamheler som.

inle kan hiinfiras 1€ fastigheten, tex avkestning pd en del placeringar.

Exceptionells infiikder och kostmader

Om fireningen har hall intdkter chler kostrader som fir exceptionella i friga om storlek eller Mirekomst [imnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.

12
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Naoter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Noid

Not §

Not 6

Not7

Nettoomsitining

Assavgifter bostider
Arsavgifter Iokaler
Kabel TV
Overlitelsenvpifier
Pantavgifter

Ovrigt

Bruito

S

Drifis- & undertii tskostuader

Fastighetsskiitsel och stiddning
Lipande underhill/Reparationer
Uppviirmning

El

Vatten

SophEmining

Ovriga avgifter
Fastighetsavgififfastighetsskait
Surtena

Oveign externs lpstnader
Firvalningskosinader
Revisonskesinader externa

Orvriga kostnader
Summa

Personslkestaader och srvoden
daveden U Bieteoundovaldy
Styrehweatrvode enfigt stimmobestut
Sociala kostnader

Sumema

Orvriga ristelntiider och nande resuliatposter

Ovriga nieimakter

Rintckostoader och fthaamde resuliatposier

Rintekosinader fir skulder till kreditinstitug

13

2016

1266895
849 997
10071
71756
443

120
2135282
2135 282

2016

115300
138 531
199 838
57602
$6 820
48 160
33404
73563
783 219

2046
55 836
8534

6% 555
133 929

2016

B8 600
27 838
116 438

2018

i 680
1080

21

I 102 980

1102 980
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Noter till balanscikningen

Not 8

Not9

Not 18

Not 11

HByggmader och muark

Foreningen dpger bygpnadema pi fstigheten Malmd Angdala i. Virdedr 1951,

Byggnader
Ingdende anskalfhingsvirden

Utghierde ackumulerat angkaffningsvirde byggnader

Ingiende avskrivoingar
Arcts avskrivningar
Utglende ackumulerade avskrivaingar

Utgiende redovisat virde byggnader

Mirk

Utgiende redovieat viinde bygpmader och Mark

Fastiphetens taxeringsvidede uppglr 1l totalt 7] 888 000 kr.

Hustyp Bygpnader
Buostiderfsmihus 42 888 000
42 888 000

Ovriga fordringar

Avvrikningskonio fUrvaliare
Swinma

Kasss och bank

Handelsbanken
Sumima

Eget kapital

Belopp vid drots Ingdng

Under 8ret ¢rlagda insatser
Vinsidisp. enl. stimmobeshat
Avsitining under &ret enlipt EME-plan
Arets witag frin UH-fond

Arets resultat

Belopp vid drets utglng

Mark Total}
28 000 000 71 888 000
29 600 500 T1 888 000

Insatser Upplatelseavg,

2016-12-31

50 995 991

90 995 991

f

=158 300
<138 360
90 237 681

44 818 920

135 056 611

201612
I 1R4 673
1184673

12-31

1614 857
1 614 857

Undlerh. fond

Bat. resultat

Aretg req,

57728204 519133

105 55¢

-[05 350

-T58 584

57728 201 519 133

14

105 559

105 §8)

~758 504
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Not 13

Not 14

Malmd

Y ugser Shabbir

Lingivare Riintesats  Rilntelindring
Handelsbanken 2,45% 2017-05-01
Handelsbanken 0,90% 2017-04-21
Sradshypotek 1,60% 2018-03-30
Stadshypotek 2,12% 2021-03-30
Sumuma

Avghr kortfristig del

Varav ldngfristig del

Stéllda siikerheter far slkulder dil kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerbeter

Ovriga stalder

Ovrig kortitistig skuld
Summa

Upplupna kostnader och firutbetalds intikter

Upplupen extem revision

Upplupen elkostnad

Upplupen viirme

Upplupen renhdllning

Upplupna riintckostnader

Fidrskottsbetalda avgiRer/hyror

Ovrign upplupna kostnader och frutbetalda intiikier
Summa

24 14 2017

I

[ W
1‘.{’(/"; T = 3 ;»/j/[_/’f; 12—~

"Tobias Nilsson

I ey

Ronny Thomn

Var rc%

\

B Revi

Linets liptd

2017-05-01
2017-04-21
2018-03-30
2021-03-30

2016-12-31

4794 724
15 000 000
30000 000
29 800 000
79 594 724

400 000

79 194 724

2016-12-31
83 100 000

B3 100 000

2016-12-31

20423
20423

2016-12-31

8538
7578
61832
1305
260 263
244 555
2269
586 340

Za

/

11ikan Andersson

isionsberittelse betriiffande denna Arsredovisning har avgivits dun‘lf g- 2017

sion

L&,.g 'BBL\QU\ Yo
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Revisionsberittelse
Thl féreningsstamman i Brf Angdalaplan 51, org.nr. 769623-9321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revislon av arsredovisningen far Brf Angdalapian
51 for &r 2016,

Enligl min uppfattning har rsredovisringen uppréttats | enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 34
december 2016 och av dess finansiella resullat fér Arot entigl
arsredovisningstagen, Firvaltningsberatialsen & fdrenlig med
Araredovisningens tvriga delar,

Jag tilistyrker darfér att foreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen fdr foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har ulfirt revislonen entigt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorms ansvar. Jag 3
oberoende i #hailande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémiat 8r Hlirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret {or alt arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisan ansvarar &ven Br den intema
kontroll som de bedBmer &r nidvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehalier naara vasentiga felakligheter,
vare 5ig dessa bevar pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styreisen foe
beddmningen av fireningens firmaga att forisatta verksamheten,
De upplyser, n&r 83 4 tillampligt, om forhallanden som kan
paverka farmagan att fortsétla verksamheten och atf anvinda
antagandet om forfsatt dnft, Antagandel om fortsatt drift tillampas
dack inte om beslut har faftats om att avveckla verksamhelen,

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimfig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel,
och aft [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig s8kerhe! &r en hog grad av sakethet, men 4r
Ingen garantl fdr att en revision som utites enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltld kemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentiigheter ellef fel och anses vara vésentiiga om de enskilf
eller tillsammans rimiigen kan firvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Sem del av en revision enligt ISA anvinder [ag professionefit
omddme och har en professlonelft skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

»  |dentifierar och beddmer jag riskerma fir vasentiiga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utide
granskningsalgarder bland annat utifrdn dessa risker cch
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och
&ndamalsenliga for ait utgbra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en visentli felaktighet titl {54 av
oegentligheler ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pA fel, eftersom oegentlighelsr kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felakiig
information eller asldosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
Intemna kontroll som har betydelse fdr min revision for att
utforma granskningsaigérder som &r impliga med hansyn il
omsténdighetemna, men inte for atf uttala mig om
affektiviteten | den interna kontrollen,

»  ulvBrderar jag tampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningari
redavisningen och tillhdrande upplysningar.

+  drar jag en slufsats om lampligheden 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksA en shutsats, med grund | de
inhémtade revisionsbevisan, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser shdana hdndelser elter
férhallanden som kan leda til betydande tvivel om
fbreningens fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en viisentlig osakerhetsfakior, maste
jaq i revislonsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i Arsredovisningen om den vasentiga
osékerhetsfakiom eler, om sidana upplysningar &
olilirackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
siusalser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
il daturnet for revisionsberattalsen, Dock kan framtida
héndelser elier farhallanden gfira att en frening inte lAngre
kan fortsétia verksamheten.

«  utvirderat jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och Innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionemna och héndelsama pa ett satt som geren
rallvisande bild,

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och intikining sami tidpunkten fr den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribiand de betydande brister i den fntema kontrollen
som jag ldentifierat,

16



Rapport om andra krav enligt [agar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fGrvallning for Brf Angdalaplan 51 fér &
2016 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag lillstyrker alt féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uftalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar eniigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for féirsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn lill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfalining och risker stailer pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation ach férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsfarvaitningen och fEreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

= panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilampliga delar av fagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om farslaget &r farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller farsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositianer av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispasitioner av freningens vinst
eller fGriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema,
Vilka tilkommande gransknings&tgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse fdr féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &igarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Malmdiden ?_ / g-2017
{

\
\Jrs Johansson
BoRevision AB
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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