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Bostadsréttsforeningen Angdalaplan 51

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforening Angdalaplan 51 kallas hirmed till ordinarie
foreningsstimma Onsdagen den 30 Maj 2018 kl. 18:00

Lokal: Korsdrvigen 22

DAGORDNING

©NOL AW

9.

Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmélan av stéimmoordf{orandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i

styrelsen

15. Val av revisor och eventuell suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malméo
18. Inkomna motioner

19. Avslutning

20. Ovriga fragor
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Bostadsrattsforeningen Angdalaplan 51

ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningen Angdalaplan 51

Org nr 769623 - 9321
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
foreningens 2:a verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1951 pé fastigheten Angdala 1 som fSreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Korsorvigen 20, 22 A-B, Pildkersvigen 5 A-
C och Angdalavigen 27, 217 47 Malmé.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Skane.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 10 347

2 14 831

3 24 1816
4 9 758
Lokaler, hyresritt 16 430
Garage 30
Parkeringsplatser 9

Total ldgenhetsyta 3752 m?
Total lokalyta 430 m2.
Ligenheternas medelyta 66 m?.
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Ordinarie foreningsstimma holls den 17/5 2017 och nérvarande var 10 rdstberéttigade
medlemmar samt 0 med fullmakt.

Under verksamhetsaret har foreningen haft f6ljande fortroendevalda i styrelsen

Ordforande Yasser Shabbir

Sekreterare Samaneh Amanipour (Avgatt under period)
Ledamot Jim Hékansson (Avgatt under period)
Ledamot Ronny Thom

Ledamot Hakan Andersson

Suppleant Johann Olsen

Styrelsen har under aret héllit 13 sammantréden.

Foreningens firmatecknare har varit tva ledaméter i forening enligt f6ljande ordning, Yasser
Shabbir, Ronny Thorn, Samane Amanipour, Hikan Andersson.

Revisor har varit fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Eva Thorn och Joel Edwards.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort en justering av dagvattenledning och rensning av
oljeavskiljaren i garaget. Dessutom har en mer genomgéende besiktning gjorts av fastigheten
och en ny underhéllsplan har upprittats.

De nédrmsta aren planerar styrelsen for foljandestorre atgérder:

2018
- Rensning av avloppsledningar
- Dréanering Pilakersvigen (mot innergard)

- Atgirder pa ventilationskanaler, “foder/insatsror”
- Byte av ventiler till radiatorer

- Byte av Varmevéxlare

- Renovering/Omfogning skorstenar

- Tvitt och torkutrustning

- Byte av elsystem till ldgenheter inkl. stigare
- Byte av elinstallation i trapphus
- Byte av elinstallation i lokaler

De planerade kommande underhallsatgérderna dr bedémda att finansieras med upptagande av
nya lan, utnyttja medel fran bostadsrittsforsaljningar samt yttre fond.
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Bostadsrittsféreningen Angdataplan 51

Den for ar 2018 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 3,5% och styrelsen beslot
att hoja arsavgifterna fr o m 2017-04-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att skapa en goda
forutsattningar 1 foreningen samt undvika stora hojningar enskilda &r.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 74 894 876 kr. Under aret har féreningen
amorterat 4 699 848 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 16 ar.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrdnsa riskerna har féreningen bundit
lanen pa olika bindningstider.

Arets resultat uppvisar ett underskott om — 354 439 kr.

Avskrivningskostnaderna dr inte en utbetalning fran foreningen vilket ddremot framtida
underhallskostnader och eventuella investeringar dr. Styrelsen har valt att anpassa
arsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhéllsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande
arsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Observera att
det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida
styrelser kan gora en annan beddmning édn sittande styrelse.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammansattning:
Jim Héakansson och Samaneh Amanipour har avsagt sig uppdraget som styrelseledaméter.

Under aret har 4 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgdng hade foreningen 62 st.
medlemmar (ifjor 61 st.)

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer én
en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rOst oavsett antalet innehavare.

Forandring i eget kapital

Uppl.  Underhills- Balanserat res. Arets
Insatser avgifter fond /Disp.fond resultat

Belopp vid arets ingang 57 728 201 519133 105 550 -105 550 -758 504
Under aret erlagda insatser 1913 964 816 036

Resultatdisponering under aret -758 504 758 504
Iansprakstagande 2017 yttre fond -151 130 151 130

Auvsittning 2017 yttre fond 925 000 -925 000

Arets resultat -354 439
Belopp vid arets slut 59 642 165 1335169 879 420 -1 637 924 -354 439
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Bostadsrattsforeningen Angdalaplan 51

Ekonomisk stallning och resulitat

2-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2017 2016 (9 man)

Nettoomsittning 3249 2135
Rorelsens kostnader 2324 -1792
Finansiella poster, netto -1280 -1102
Arets resultat -354 -759
Likvida medel & fin. placeringar 1254 2800
Skulder till kreditinstitut 74 895 79 595
Fond for yttre underhall 879 106
Balansomslutning 135600 137 857
Fastighetens taxeringsvérde 71 888 71 888
Soliditet % 44% 42%
Alla belopp 1 kronor

Réntekostnad kr/kvm 306 264
Léneskuld kr/kvm 17909 19033
Avgift kr/kvm 663 422

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -864 054
Arets resultat -354 439
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -925 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets

kostnad 151 130
Summa till stimmans forfogande -1 992 363

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning -1 992 363
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3248 998 2135 282
Summa rorelseintakter 3 248 998 2 135 282
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader Not 2 -1 264 619 -783 219
Ovriga externa kostnader Not 3 -243 459 -133 929
Personalkostnader och arvoden Not 4 -57 448 -116 438
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -758 300 -758 300
Summa rorelsekostnader -2 323 826 -1 791 886
Rorelseresultat 925 172 343 396
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1608 1 080
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 281 219 -1 102 980
Summa finansiella poster -1 279 611 -1 101 900
Arets resultat -354 439 -758 504
Tillaggsupplysning
Arets resultat -354 439 -758 504
Avsittning underhallsfond -925 000 -105 550
lansprakstagande av fond for yttre underhall 151 130 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -773 870 -105 550
Underskott -1 128 309 -864 054
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 134 298 311 135 056 611
134 298 311 135 056 611
Summa anlaggningstillgangar 134 298 311 135 056 611
OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1563 1253
Ovriga fordringar Not 8 1252944 1184673
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 46 566 0
1301 073 1185 926
Kassa och bank
Kassa och Bank 979 1614 857
979 1614 857
Summa omséttningstillgangar 1302 052 2800 783
Summa tillgangar 135 600 363 137 857 394

2
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60977 334 58 247 334

Fond for yttre underhall 879 420 105 550
61 856 754 58 352 884

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 637 924 -105 550

Arets resultat -354 439 -758 504
-1 992 363 -864 054

Summa eget kapital 59 864 391 57 488 830

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 74 494 876 79 194 724
74 494 876 79194 724

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 400 000 400 000

Leverantdrsskulder 158 982 93 513

Aktuell skatteskuld 93 835 73 563

Ovriga skulder Not 13 42712 20 423

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 545 567 586 340

1241 096 1173 839
Summa skulder 75735972 80 368 563
Summa eget kapital och skulder 135 600 363 137 857 394

1)
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Awvskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa
berédknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2055 318 1266 895
Hyresintékter bostader 851 848 648 289
Hyresintdkter lokaler, momsreg 82 668 80 699
Hyresintakter lokaler, ej momsreg 90 492 57 426
Hyresintakter garage & p-platser, momsreg 6 500 1000
Hyresintakter garage & p-platser, ej momsreg 135 257 62 583
Kabel-TV 11 305 10 071
Overlatelseavgifter 4 480 7 756
Pantférskrivningsavgifter 11130 443
Ovriga intakter 0 120
Summa 3248998 2135 282
Not 2 Drifts- & underhallskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 184 815 115 300
Lopande underhall 84 855 138 531
Periodiskt underhall 151 130 0
El 83 000 57 602
Uppvarmning 432 749 199 839
Vatten 125 871 96 820
Sophamtning 80 092 48 160
Ovriga avgifter 101 835 53 404
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 20 272 73563
Skatten ar lagre p g a rattning fran 2016. Skattekostnad 2017 ar 93 875 kr.
Summa 1264 619 783 219
Not 3 Owvriga externa kostnader
Forvaltningskostnader 129 284 55 836
Revisionskostnader externa 15012 8 538
Ovriga kostnader 99 163 69 555
Summa 243 459 133 929
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 801 88 600
Loner och andra erséttningar 28 0
Sociala kostnader 12 619 27 838
Summa 57 448 116 438
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto 1439 1080
Ovriga rénteintakter 169 0
Summa 1608 1080
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1280 837 1102 980
Markanléggningar 382 0
Summa 1281 219 1102 980

2
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvéarde 135 814 911 135 814 911
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 135 814 911 135814 911
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -758 300 0
Arets avskrivningar -758 300 -758 300
Utgaende avskrivningar -1 516 600 -758 300
Bokfort virde Byggnader 89 479 391 90 237 691
Bokfort varde Mark 44 818 920 44 818 920
Bokfort varde Byggnader och Mark 134 298 311 135 056 611
Taxeringsvirde for: Angdala 1
Byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 1888 000 1 888 000
42 888 000 42 888 000
Mark - bostéder 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 0 0
29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde totalt 71888 000 71 888 000
Not7  Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmé 1252775 1184673
Skattekonto 169 0
1252 944 1184 673
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 46 566 0
46 566 0
Not9 Fdérédndring av eget kapital

Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 57 728 201 519133 105 550 -105 550 -758 504
Under aret erlagda insatser 1913 964 816 036
Resultatdisponering under aret -758 504 758 504
lansprakstagande 2017 av yttre fond -151 130 151 130
Avsiattning ar 2017 yttre fond 925 000 -925 000
Arets resultat -354 439
Belopp vid arets slut 59 642 165 1335169 879 420 -1 637 924 -354 439
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken 667276467 2,45% 2018-01-31 494 876 0
Handelsbanken STR57765 0,90% 2018-04-20 15 000 000 0
Stadshypotek 90759 1,60% 2018-03-30 30 000 000 0
Stadshypotek 90760 2,12% 2021-03-30 29 400 000 400 000
74 894 876 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 74 494 876
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 72 894 876
45 495 Tkr av foreningens 1an ska slutbetalas under 2018. Styrelsen bedémer att Ianen
kommer att férlangas och darfor ar av langsiktig karaktar och de
klassificeras darfér som langfristiga per 2017-12-31, férutom den del som kommer amorteras
under ar 2018 som klassificeras som kortfristiga
Eventualforpliktelser och stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Stéllda sdkerheter 83 100 000 83 100 000
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 400 000 400 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 42712 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 20 423
42712 20 423
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
gpplupna rantekostnader 215 594 260 263
Ovriga upplupna kostnader 92 841 81 522
Forutbetalda hyror och avgifter 237132 244 555
545 567 586 340

Maims 1 C/ S - 2018

—

HakaAndersson Ronny Thorn

VAr revisionsberattelse har [b‘ / S - ﬁol‘gavgivits betréffande denna arsredovisning

Por-Erik Gillberg

BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Angdalaplan 51, org.nr. 769623-9321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Angdalaplan 51
for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [Amna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande
i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar |lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, daribland upplyshingarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

et



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Angdalaplan 51 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvartig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pandagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst elier forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Malmd den H / 5 2018
\

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB




ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.

14



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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