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ARSREDOVISNING

Brf Angdalaplan 51

Org nr 769623-9321
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséaret

2018-01-01 — 2018-12-31

foreningens 3:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1951 pa fastigheten Angdala 1 som freningen innehar

med dganderitt. Fastighetens adress dr Korsorvigen 20, 22A-B, Pilakersvigen SA-C och
Angdalavigen 27, 217 47 Malmég.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt site i Malma.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar.
Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 10 347

2 14 831

3 24 1816
4 9 758
Lokaler, hyresrétt 16 470
Garage 30
Parkeringsplatser 9

Total ldgenhetsyta 3752 kvm

Total lokalyta 470 kvm.

Lagenheternas medelyta 66 kvm.

Foreningen upplét per 181231 10 ldgenheter med hyresrétt

&
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Féreningsstaimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 20180530,
Nirvarande var 18 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Johanna Olsen
Vice ordférande Yasser Shabbir
Sekreterare Ronny Thorn
Ledamot Kristoffer Svensson
Ledamot Hakan Andersson
Suppleant Jasmina Bengtsson

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréiden.

Firmatecknare tva i férening
Johanna Olsen,Yasser Shabbir, Kristoffer Svensson och Ronny Thorn

Revisorer
Revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning
Joel Edwards och Eva Thorn

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall

Under ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder: Renovering av
elledningar och elcentraler samt utbyte av armaturer i hela fastigheten.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

2019

-Byte av ventiler till radiatorer
-Byte av vérmevéxlare
-Renovering/Omfogning skorstenar
-Tvitt och torkutrustning

2020
-Relingen

2021
-Renovering av stodmur samt ramp till kiillaringangarna é,;,
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Planerade atgérder ska finansieras med upptagande av nya 18n och medel fran
bostadsrittsforsdljningar.

Ekonomi

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3,5% och styrelsen beslét att
hoja arsavgifterna fr o m 20180401. Den fSr 2019 upprittade budgeten visade pa hdjningsbehov
och styrelsen har dérfor beslutat att héja arsavgifterna fr o m 20190401 med 2,5%.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora héjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 73 622 214 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 1.273 tkr. 873 tkr extra i samband med omplacering av 1&n och 400 tkr enligt ordinarie
amorteringsplan, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 184 ar.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. I syfie att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen
pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning fran foreningen vilket ddremot framtida
underhéllskostnader och eventuella investeringar &r. Styrelsen har valt att anpassa érsavgifterna
over tid till det faktiska behovet av att hélla byggnaden 1 gott skick genom att arbeta strukturerat
med underhallsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter ticker det
prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Observera att det dr den valda styrelsen
som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan gora en annan
bedémning &n sittande styrelse.

Viasentliga fordndringar i styrelsens sammanséttning

Under aret har Yasser Shabbir valt att avgd som ordforande och istéllet tagit pa sig rollen som
vice ordfdrande. Johanna Olsen blev vald som ordforande.

Medlemsinformation

Under aret har 8 ldgenhetstverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 69 medlemmar
(62 foregaende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat. 2

/
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Férandring i eget kapital

Uppl.  Underhalls- Balanserat res. Arets

Insatser avgifter fond /Disp.fond resultat

Belopp vid érets ingdng 59642165 1335169 879 420 -1637 924 -354 439
Under aret erlagda insatser 697320 202 680

Resultatdisponering under aret -354 439 354 439
lansprakstagande 2018 yttre fond -1 099 063 1 099 063

Avsiéttning 2018 yttre fond 796 000 -796 000

Arets resultat -1291 238
Belopp vid arets slut 60339485 1537849 576 357 -1689300  -1291238

Ekonomisk stéllning och resultat

Alla belopp i tusentals kronor
2018 2017 2016 (9 man)

Nettoomséttning 3404 3249 2135
Rérelsens kostnader -3 505 -2 323 -1792
Finansiella poster, netto -1 190 -1280 -1 102
Arets resultat -1 291 -354 -759
Likvida medel & fin. placeringar 529 1254 2 800
Skulder till kreditinstitut 73 622 74 895 79 595
Fond for yttre underhall 576 879 106
Balansomslutning 134169 135600 137 857
Fastighetens taxeringsvirde 71 888 71 888 71 888
Soliditet % 45% 44% 42%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 285 306 264
Laneskuld kr/kvm 17 604 17 909 19 033
Avgift kr/kvm 693 663 422

&
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -1 992 363
Arets resultat -1291 238
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan -796 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets

kostnad 1099 063
Summa till stimmans férfogande -2 980 538

Styrelsen féreslar foljande disposition
i dkni -2 980 538
Balanseras i ny rdkning c//q"’
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 3 358 941 3222083
Ovriga rérelseintakter Not 2 45 691 26 915
Summa rorelseintékter 3404632 3 248 998
Rérelsekostnader
Drifts & underhallskostnader Not 3 -2 448 176 -1 264 619
Ovriga externa kostnader Not 4 -184 076 -243 459
Personalkostnader Not 5 -115136 -57 448
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar -758 300 -758 300
Summa rorelsekostnader -3 505 688 -2 323 826
Rérelseresultat -101 056 925172
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 1464 1608
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 191 646 -1 281 219
Summa finansiella poster -1 190 182 -1 279 611
Resultat efter finansiella poster -1 291 238 =354 439
Arets resultat -1 291 238 -354 439

&
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 8 133 540 011 134 298 311

Finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar 133 540 011 134 298 311

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 20 950 1 563

Ovriga fordringar Not 9 366 586 1252 944

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 79 563 46 566
467 099 1301073

Kassa och Bank 162 245 979

Summa omséttningstillgdngar 629 344 1 302 052

Summa tillgangar 134 169 355 135 600 363

_f,l_’
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 339 485 59 642 165

Upplatelseavgifter 1537 849 1335 169

Fond fér yttre underhall 576 357 879 420
62 453 691 61 856 754

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 689 300 -1 637 924

Arets resultat -1291238 -354 439
-2 980 538 -1 992 363

Summa eget kapital 59 473 153 59 864 391

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 58 600 000 74 494 876
58 600 000 74 494 876

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 15022 214 400 000

Leverantérsskulder 99 289 158 982

Skatteskulder 188 924 93 835

Ovriga kortfristiga skulder Not 12 157 784 42712

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 627 991 545 567
16 096 202 1241 096

Summa skulder 74 696 202 75735972

Summa eget kapital och skulder 134 169 355 135 600 363

&
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 291 238 -354 439
Avskrivningar 758 300 758 300
Kassafléde fran l6pande verksamhet -532 938 403 861
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -52 270 -47 045
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 232 892 67 257
Kassafléde fran rérelsekapital -352 316 424 073
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 272 662 -4 699 848
Inbetalda insatser 900 000 2 730 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -372 662 -1 969 848
Arets kassafléde =724 978 -1 545 775
Likvida medel vid arets bérjan 1253 754 2799 530
Likvida medel vid arets slut 528 776 1253 754

&
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Valuta
Alf redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Avskrivning sker enliget en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrig tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhalisplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018.
z
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2172244 2055 318
Hyresintakter 1186 697 1166 765
Summa 3 358 941 3222083
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel TV 10 200 11 305
Overldtelseavgifter 13 656 4480
Pantavgifter 8 603 11130
Ovriga intakter 13 232 0
Summa 45 691 26915
Not 3 Drifts- & underhallskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 187 489 184 815
L6pande underhall 209 889 84 855
El 96 416 83 000
Uppvérmning 458 875 432 749
Vatten 130 473 125 871
Sophamtning 69 442 80 092
Ovriga avgifter 101 440 101 835
Fastighetsavgifter/fastighetsskatt 95 089 20272
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 399 063 0
Periodiskt underhdll tvattutrustning 0 151 131
Periodiskt underhéll el 700 000 0
Summa 2448 176 1264 619
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnader 99 159 129 284
Revisionskostnader externa 12 326 156012
Ovriga kostnader 72 591 99 163
184 076 243 459
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 89 601 44 801
Léner och andra erséttningar 0 28
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 25 535 12619
115 136 57 448
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter fran avrékningskonto 1464 1439
Skattefria ranteintakter 0 169
1464 1608
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1191225 1280 837
Réntekostnader kortfristiga skulder 421 382
1191 646

1281219
O
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Brf Angdalaplan 51
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 90 995 991 90 995 991
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 90 995 991 90 995 991
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -1 516 600 -758 300
Arets avskrivningar -758 300 -758 300
Utgaende avskrivningar -2 274 900 -1 516 600
Bokfért varde Byggnader 88 721 091 89 479 391
Ingaende anskaffningsvarde mark 44 818 920 44 818 920
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 818 920 44 818 920
Bokfort varde Mark 44 818 920 44 818 920
Bokfort virde Byggnader och Mark 133 540 011 134 298 311
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 1888 000 1888 000
42 888 000 42 888 000
Mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler
29 000 000 29 000 000
Taxeringsvérde totalt 71 888 000 71 888 000
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Avrékningskonto 366 531 1252 775
Skattekonto 55 169
366 586 1252 944
Not 10 Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Under aret erlagda insatser
Resultatdisponering under aret
lansprakstagande 2018 av yttre fond
Avséttning ar 2018 yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets slut

Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
59 642 165 1335 169 879 420 -1 637924 -354 439
697 320 202 680

-354 439 354 439

-1 099 063 1099 063

796 000 -796 000
-1291 238
60 339 485 1537 849 576 357 -1 689 300 -1 291 238

0o 724
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Brf Angdalaplan 51
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Varav Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Total skuld kortfristiga amortering
Stadshypotek 196029 1,59%  2022-03-30 30 000 000 0 0
Stadshypotek 201199 0.85%  2019-04-23 14 622 214 14 622 214 0
Stadshypotek 90760 2,12%  2021-03-30 29 000 000 0 400 000
73 622 214 14 622 214 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 600 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgaé til 71622 214
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomshnittsranta vid arets utgang 1.59%
Eventualférpliktelser och stillda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stillda sékerheter 83 100 000 83 100 000
Eventualférpliktelser Inga Inga &7

T
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not12 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 5784 42712
Ovriga kortfristiga skulder 152 000 0
157 784 42712
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 206 045 215594
Ovriga upplupna kostnader 190 000 92 841
Forutbetalda hyror och avgifter 231 946 237 132
627 991 545 567

Kristoffer Svensson

Ronny Thorn Yasser Shabbir

Var revisignsberattelse har ZI - ZC:‘}qavgiuits betraffande denna arsredovisning
s e

Camilla Bakklund -
BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Angdalaplan 51, org.nr. 769623-9321
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Angdalaplan
51 for rakenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig
med érsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intera
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilizmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
fetaktighster i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvlrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Angdalaplan 51 for
rakenskapsaret 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande tili foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad &r ej vald vid namn av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeiagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mé! betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder sller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
fdrenligt med bostadsrattslagen.

Malmé derL[f,fT 14y ~2019

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens vriga delar, kallas férvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intréffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forviintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller frlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utldsa
vilken typ av intikter och kostnader som férekommit under riikenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har forindrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader

Virdet av de resurser som férbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatriikningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av féreningen vid rikenskapsérets utgéng till f51jd av intréffade hindelser och som
forvintas innebéra ekonomiska eller andra férdelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar 4r fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgér séledes fordringar som forfaller efter mer #n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intéikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (férutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intikt som avser rintor
m.m. som hérror till rdkenskapséaret men dnnu ej bokfdrts. Exempel ér intéktsriintor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansridkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes #r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgdrande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till 1agst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgangarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillgdng som inte dr anldggningstillgdng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgér foreningens kassamedel som férvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar réinta till bostadsrittsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgngar och skulder. Om foreningens skulder #r storre 4n tillgangarna innebir det att
eget kapital 4r negativt.
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Avsiittning

Som avsittning upptas forpliktelser som 4r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad frén poster som redovisas som skulder, som i princip ér siikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden f6r foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive ligenhet redovisas minst en ging om 4ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvéintas féranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intréffade handelser. Skulder dr i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgér saledes
skulder som forfaller efter mer #n ett ar.

Upplupen kostnad och férutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura #nnu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansridkningen. Férutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande &r.

Stiillda siikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.
Ansvarsférbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt 4tagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pa balansdagen #r sikra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocks4 vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ir osdkert om det férekommer en forpliktelse eller ;.

Féreningsavgild

For att tillgodose nédvéndig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrittsféreningen erligga
avgild enligt avtal. Avgdlden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden f6r foreningens hus och
erldggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansréikning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgingar, férindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Rikenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 manader. Om rdkenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsér.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen #r att beridkna ett ekonomiskt resultat fér redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om féreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hinfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflédet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for foreningen.
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