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Brf Angdalaplan 51
Org.nr 769623-9321

Styrelsen for Brf Angdalaplan 51 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende at medlemmar och hyra ut lokaler och parkeringsplatser
for att frimja foreningens ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1951 pa fastigheten Angdala 1 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Korsorvidgen 20, 22A-B, Pildkersvigen SA-C och
Angdalavigen 27, 217 47 Malmé.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m2
1 10 347

2 14 831

3 24 1816

4 9 758
Lokaler,

hyreslokaler 16 470
Garage 30
Parkeringsplatser 9

Total ldgenhetsyta 3752 kvm

Total lokalyta 470 kvm.

Lagenheternas medelyta 66 kvin

Foreningen har per 201231 8 ldgenheter med hyresrétt

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 5 maj 2020. Nérvarande var 16 rostberittigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Agnes Norén

Vice ordforande Johanna Olsén

Sekreterare Joel Edwards till december 2020, darefter Paul Johansson
Ledamot Joel Edwards

Ledamot Torben Beck Johansson

Ledamot Helena Andersson

Suppleant Paul Johansson
Suppleant Sebastian Bernswall

Firmatecknare (tva i foreningen)

Johanna Olsen, Joel Edwards, Helena Andersson, Agnes Norén, Torben Beck Johansson
Revisorer

BoRevision AB valdes till revisorer.

Valberedning

Guiliana Widerstrom Marchesi och Malena Moller

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort ett omfattande reliningarbete.
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for f6ljande storre
atgérder:

2021

-Relingen (pagar fortfarande under de forsta manaderna av éret)
-Byte av virmevéxlare

-Byte av ventiler till radiatorer

-Renovering av yta pa stddmurar

2022
Inga storre atgarder planerade &n sa ldange.
2023
Inga storre atgérder planerade én sa linge.
2024

- Byte av ventiler till Kv-,Vv- och Vvc-ledning
- Underhéll av belysningspollare, stalstolpe inklusive armatur
- Malning av smidesstaket och smidesracke

Planerade atgérder ska finansieras med att utnyttja likvida medel fran var yttre fond. Reliningen
finansieras dock med lan.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 734 kr/m2 bostadsléigenhetsyta.

Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 7 % och styrelsenbeslot att hoja
arsavgifterna fr o m 20200401.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda
ar. 2021 hojs daremot avgiften med 7 % pé grund av renoveringskostnader i samband med reliningarbetet
som utforts dren 20202021 samt att styrelsen vill 6ka amorteringstakten och pa sikt sénka foreningens
rantekostnader. Enligt nuvarande styrelse behdver avgifterna kommande ar fortsétta hojas, dock inte med
samma omfattning som 2021.

Foreningens banklan uppgéar pa bokslutsdagen till 79 361 308 kr. Under aret har foreningen
amorterat 400 000 tkr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa ca 198 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit 1&nen pé olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Avskrivningskostnaderna dr inte en utbetalning fran féreningen vilket ddremot framtida
underhallskostnader och eventuella investeringar dr. Det ska noteras att styrelsen har beslutat att byta
redovisningsregler fran systemet K2 till K3, darfor har avskrivningarna i &r okat.

Styrelsen har valt att anpassa arsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att hélla byggnaden i gott
skick genom att arbeta strukturerat med underhéllsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande
arsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Observera att det dr den
valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan gora en
annan bedomning &n sittande styrelse.

Extrastamma

Extra foreningsstimma holls den 19 oktober, vari nio rostberéttigade medlemmar var representerade.
Stimman beslutade foljande:

att fortydliga foreningens stadgar § 9 med att arsredovisningen ska 6verlamnas till revisorerna

senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma,

att @ndra foreningens stadgar § 11 angdende nér kallelse ska utférdas till ordinarie och extra
foreningsstdmma,

att godkinna att upplata vindsutrymmen som inte nyttjas av féreningen eller medlemmar till innehavare
av vindsldgenheter, vid intresse av renovering av vindsldgenheten, och

att godkénna att upplata ytterligare uteplatsytor till lagenheter med uteplats, vid intresse av utvidgning
av uteplatsytan.

Viisentliga forindringar i styrelsens sammansittning

Joel Edwards och Torben Beck Johansson ar sedan januari 2021 inte ldngre medlemmar i féreningen men
sitter med i styrelsen som sakkunniga.
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Medlemsinformation

Under aret har 12 ldgenhetsoverlatelser skett.
Vid arets utgang hade foreningen 73 medlemmar (70 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i1 féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3579 3505 3404 3249 2135
Rorelsens kostnader -3234 -2559 -3 505 -2323 -1792
Finansiella poster, netto -1 285 -1217 -1 190 -1280 -1 102
Arets resultat -940 -270 -1291 -354 -759
Likvida medel & fin placeringar 6 705 1540 529 1254 2 800
Skulder till kreditinstitut 79 361 72761 73 622 74 895 79 595
Fond for yttre underhall 2 898 2390 576 879 106
Balansomslutning 142 739 134 384 134 169 135 600 137 857
Fastigheternas taxeringsvirde 75 063 75 063 71 888 71 888 71 888
Soliditet % 43 45 45 44 42
Réntekostnad kr/kvm 311 289 285 306 264
Laneskuld kr/kvm 19 146 17316 17 604 17 909 19 033
Avgift kr/kvm 734 727 693 663 422

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 61623602 1773732 2390169 -4794350 -270779 60 722 374
Okning 2020 1 496 793 1496 793
Disposition av foregaende
ars resultat: -270 779 270 779 0
Avsittning yttre fond 2020 589 000 -589 000 0
I ansprakstagande av fond -80 403 80 403 0
Arets resultat -940 502 -940 502

63120395 1773732 2898766 -5573726  -940502 61278 665

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5573 726
arets forlust -940 502
-6 514 228

behandlas sé att
1 ny rdkning Gverfores -6 514 228
-6 514 228

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[c BN B R

2020-01-01
-2020-12-31

3513625
65 680
3579 305

-42 155
-80 403

-1 195473
-272 394
-122 221

-1522 048
-3 234 694
344 611

3851
-1 288 964
-940 502

-940 502
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-12-31

131 259 663

4716314
135975 977

135975 977

5943
5323 983
51835
5381 761

1381926
6763 687

142 739 664
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132781 711

5344
132 787 055
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2329
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53872
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 120 395 61 623 602
Uppatelseavgifter 1773 732 1773 732
Fond for yttre underhall 2 898 766 2390 169
67 792 893 65 787 503
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -5 573 726 -4 794 350
Arets resultat -940 502 -270 779
-6 514 228 -5 065 129
Summa eget kapital 61 278 665 60 722 374
Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 14, 15 51161 308 58 600 000
Summa lingfristiga skulder 51 161 308 58 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 28200 000 14 161 308
Forskott fran kunder 20 700 0
Leverantorsskulder 102 576 158 349
Aktuella skatteskulder 201 202 194 208
Ovriga skulder 5703 4080
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1769 510 543 854
Summa Kortfristiga skulder 30 299 691 15 061 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 739 664 134 384 173
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -940 502 -270 779
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1522 048 758 300
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 581 546 487 521
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -1462 44 056
Forandring av kortfristiga skulder 1199 201 -1 034 403
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1779 285 -502 826
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -4710970 -5344
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 710 970 -5 344
Finansieringsverksamheten

Fordndring léan 7 000 000 0
Amortering av lan -400 000 0
Inbetalda insatser o upplatelseavgifter 1496 793 1 520 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 096 793 1520 000
Arets kassaflode 5165108 1011 830

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1 540 606 528 776
Likvida medel vid arets slut 6705714 1 540 606
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Foreningen har under aret 6vergétt fran K2-regelverket till K3-regelverket, da detta ger en mer
rattvisande bild géllande den ekonomiska livslaingden samt det ekonomiska vérdet pd foreningens
fastighet.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 60 ar.
Avskrivning sker linjart over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,67 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Nettoomsiittning
Hyresintékter 1161 355 1 052 760
Arsavgifter bostider 2352270 2 281 596
3513 625 3334 356
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Kabel TV 8500 8925
Overlatelseavgift 13013 15119
Pantforskrivningsavgift 3776 5550
Ovriga intiékter 40 390 141 593
Oresutjaimning 1
65 680 171 187
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 0 48 228
Material i I6pande underhall 9 138 7 638
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 13 541 0
Lopande underhall tvattutrustning 2124 1 062
Loépande underhall av installationer 2 653 0
Lopande underhéll Va/sanitet 0 22416
Lopande underhall varme 0 13218
Lopande underhall el 531 10 000
Lopande underhall tele/TV/passagesystem -1 608 3003
Lopande underhall av huskropp utvandigt 1062 0
Lopande underhall av markytor 9475 6217
Skadegorelse 2224 1512
Forséakringsskador 3015 182 005
42 155 295299
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall Va/Sanitet 0 1188
Periodiskt underhéll ventilation 43763 0
Periodiskt underhéll huskropp utvéndigt 0 10 000
Periodiskt underhall markytor 36 640 0
80 403 11 188
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Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Elavg for drivkraft och belysning 73 582 85302
Uppvéarmning 446 795 440 717
Vatten 164 038 140 194
Renhallning 59 284 63 265
Lokalvard och fastighetsskotsel 218 775 182 710
Ovriga avgifter 130916 111 674
Fastighetsskatt 102 083 97 938
1195473 1121 800
Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Revisionsarvoden - extern revisor 12 800 12 700
Administrativ férvaltning 94 161 89 373
Ovriga kostnader 165 433 153 429
272 394 255502
Not 8 Arvoden och personalkostnader
2020 2019
Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode 93 000 91 000
93 000 91 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 29221 26 150
29 221 26 150
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 122 221 117 150
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Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 90 995 991 90 995 991
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 90 995 991 90 995 991
Ingéende avskrivningar -3 033 200 -2274 900
Arets avskrivningar -1522 048 -758 300
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 555 248 -3 033 200
Utgaende redovisat virde 86 440 743 87 962 791
Taxeringsvérden byggnader 38 063 000 38 063 000
Taxeringsvédrden mark 37 000 000 37000 000
75 063 000 75 063 000
Bokfort virde byggnader 86 440 743 87 962 791
Bokfort virde mark 44 818 920 44 818 920
131 259 663 132 781 711

Not 10 Pagaende byggnation

Avser paborjat projekt relining som beridknas vara klart under 2021 med en berdknad total kostnad pé ca
6 700 000 kr.

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 5344
Uppstartskostnad projekt relining 5344
Arets kostnad for projekt relining 4710970
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4716 314 5344
Utgaende redovisat virde 4716 314 5344
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga fordringar 196 311
Avrékningskonto HSB Malmo 5323787 1531723
5323 983 1532 034
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovr forutb kostn, uppl int

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

51835
51 835

2020-12-31

83 100 000
83100 000

2019-12-31

53872
53 872

2019-12-31

83 100 000
83100 000

28 200 000 kr av foreningens 1an har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas dérfor

som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1dngfristig karaktédr och 1&nen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden &r 400 000 kr.

2020-12-31 2019-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 28 200 000 14 161 308
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 51161 308 58 600 000
79 361 308 72 761 308
Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteiindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 196029 1,59 2022-03-30 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek 340861 1,47 2023-04-30 13 273 808 13 273 808
Stadshypotek 376375 1,42 2023-09-30 7 000 000 0
Stadshypotek 90760 2,12 2021-03-30 28 200 000 28 600 000
Stadshypotek 268414 1,47 2023-04-30 887 500 887 500
79 361 308 72 761 308
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Brf Angdalaplan 51
Org.nr 769623-9321

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 279 378 242 402

Upplupna rintekostnader-1an 235372 208 168

Ovriga upplupna kostnader 1254761 93 284
Oresutjimning -1

1769 510 543 854

Malmoé 2021- -
Agnes Norén Johanna Olsen
Ordférande
Helena Andersson Joel Edwards

Torben Beck Johansson

Var revisionsberittelse har ldimnats 2021- -

Revisor frdn BoRevision i Sverige AB
vilken &r vald av féreningen
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Angdalaplan 51, org.nr. 769623-9321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Angdalaplan 51
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Angdalaplan 51 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget tll dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar P . " )
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad sa att bokféringen

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dlelarlav Iage”n O"I eakonomiska foreningar,
foreningen, elle arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst ell er forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar
Pa stdmman 2020 utsags BoRevision AB till revisor. Undertecknad revisor &r darmed inte vald vid namn pa stamman.

Malmé

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

20






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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