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Styrelsen for Brf Angdalaplan 51 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at medlemmar och hyra ut lokaler och parkeringsplatser
for att frimja foreningens ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 4r 1951 pa fastigheten Angdala 1 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress ar Korsorvigen 20, 22A-B, Pildkersvigen SA-C och
Angdalavigen 27, 217 47 Malmo.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten r fullvirdesforsékrad hos Lénsforsikringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m2
1 10 347

2 14 831

3 24 1816

4 9 758
Lokaler,

hyreslokaler 16 470
Garage 35
Parkeringsplatser 9

Total lagenhetsyta 3752 kvm

Total lokalyta 470 kvm.

Lagenheternas medelyta 66 kvm

Foreningen har per 211231 7 lagenheter med hyresratt

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 21 april 2021. Néarvarande var 12 rostberéttigade
medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Lydia Antivalidis fram till december 2021, direfter Felix Weimers
Vice ordforande Edith Salminen

Sekreterare Anne-Charlotte Norman Palsson

Ledamot Susanna Sjostrand

Suppleant Paul Johansson
Suppleant Agnes Norén

Firmatecknare (tva i foreningen)

Lydia Antivalidis (fram till december 2021), Susanna Sjostrand, Felix Weimers, Edith Salminen,
Anne-Charlotte Norman Pélsson

Revisorer
Stamman valde Mohammed Daabas fran BoRevision 1 Sverige AB som revisorer.
Valberedning

Johanna Olsen och Sebastian Bernsvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall

Under aret har foreningen genomfort ett omfattande reliningarbete som pabdrjades hosten 2020.
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:

2022

Reparation av skadad fasad pé Pilakersvédgen 5C.

2023

Byte av virmevéxlare
Byte av ventiler till radiatorer

2024

Renovering av ytan pé stodmurar och betongtrappor
Underhall av belysningspollare, stélstolpe inklusive armatur
Byte av ventiler till Kv-,Vv- och Vvc-ledning

2025

Drénering av viss del av markomradet pa fastigheten

Planerade dtgérder ska finansieras med att utnyttja likvida medel frén var yttre fond.
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Foreningen beslutade pé arsstimman den 21 april 2021 om en uppdatering av stadgarna,
innebérande att reglerna for kallelse till foreningsstimma och reglerna om nér arsredovisningen
ska dverldmnas till revisorerna dndrades. Andringarna gjordes for att reglerna skulle
overensstimma med géillande rétt. Uppdateringen innebar dven att en regel infordes om att
juridiska personer inte kan bli medlemmar i fGreningen.

Under 2021 upplits en av foreningens hyresrétter till bostadsritt.
Intékterna fran forséljningen anvéndes till amortering av féreningens 14n.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 785 kr/m2 bostadsligenhetsyta.

Styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 7 % fr o m 20210401 pa grund av
renoveringskostnader 1 samband med reliningarbetet som utférdes aren 20202021 samt att
styrelsen ville 6ka amorteringstakten och pa sikt sdnka foreningens réantekostnader.

Nuvarande styrelse har beslutat att infor &r 2022 hoja drsavgiften med 4 % fr o m 20220401.
Avgiftshojningen ar motiverad av framtida underhallsbehov och for att mojliggora fortsatt hog
amortering. Enligt nuvarande styrelse bor ambitionen vara att hoja avgifterna varje ar med
omkring tre procent for att undvika enskilda storre hdjningar.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 75 560 018 kr.
Under aret har foreningen amorterat 3 801 290 kr vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt
pé ca 20 &r.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrdnsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen har valt att anpassa drsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att hélla
byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser for
att tillse att kommande arsavgifter ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for
foreningen. Observera att det 4r den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan
stimmorna och framtida styrelser kan géra en annan bedémning &n sittande styrelse.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammanséttning

Lydia Antivalidis har lamnat styrelsen och sin post som ordforande i december 2021.

Medlemsinformation

Under aret har 10 lagenhetsoverlatelser skett.
Vid érets utgdng hade foreningen 76 medlemmar (73 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 3836
Rorelsens kostnader -3 638
Finansiella poster, netto -1 193
Arets resultat -995
Likvida medel & fin placeringar 2267
Skulder till kreditinstitut 75 560
Fond for yttre underhall 3010
Balansomslutning 138 442
Fastighetens taxeringsvérde 75 063
Soliditet 45
Réntekostnad kr/kvm 283
Léneskuld kr/kvm 17 880
Avgift kr/kvm 785
Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 63 120 395
Okning 2021 577 168
Avsiittning till yttre fond
2021
lansprakstag. av fond 2021
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
63 697 563

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
1 ny rdkning &verfores

Upplatelse-

avgift
1773732
1253 840

3027 572

2020
3579
-3234
-1 285
-940

6 705
79 361
2 898
142 739
75 063
43

311

19 146
734

Fond for yttre

underhall

2 898 766

323 000
-211 500

3010266

2019 2018 2017
3505 3404 3249
-2 559 -3 505 -2 323
-1217 -1 190 -1 280
=270 -1 291 -354
1 540 529 1254
72 761 73 622 74 895
2390 576 879
134 384 134 169 135 600
75 063 71 888 71 888
45 45 44
289 285 306
17 316 17 604 17 909
727 693 663
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
5573726 -940 502 61278 665
1 831 008
-323 000 0
211 500 0
-940 502 940 502 0
955 344 955 344
6 625 728 955344 64 065 017
-6 625 728
-995 344
-7 621 072
-7 621072
-7 621 072

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

03N N B~

2021-01-01
-2021-12-31

3785102
51 680
3 836 782

-42 605
-211 500
-1 283 981
-181 893
-124 320

-1 794 658
-3 638 957
197 825

3463

-1 196 632
-1 193 169
-995 344

-995 344

2020-01-01
-2020-12-31

3513625
65 680
3579 305

-42 155
-80 403

-1 195473
-272 394
-122 221

-1522 048
-3234 694
344 611

3 851

-1 288 964
-1285113
-940 502

-940 502
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2021-12-31

136 062 374

0
136 062 374

136 062 374

2 848
2261 825
108 975
2373 648

6163
2379 811

138 442 185

2020-12-31

131 259 663

4716314
135975 977

135975977

5943
5323983
51 835
5381 761

1381926
6763 687

142 739 664
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 14, 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

63 697 563
3027572
3010 266

69 735 401

-6 625 728

-995 344
-7 621 072
62 114 329

49 161 308
49 161 308

26 398 710
20700

101 710
111 526
5766

528 136
27 166 548

138 442 185

2020-12-31

63 120 395
1773732
2 898 766

67 792 893

-5 573726

-940 502
-6 514 228
61278 665

51161308
51 161 308

28200 000
20 700

102 576
201 202
5703
1769 510
30299 691

142 739 664
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring 1an

Amortering av lan

Inbetalda insatser o upplételseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-995 344
1 794 658

799 314

-91 924
-1 331 853
-624 463

-1 881 055
-1 881 055

-3801 290
0

1 831 008
-1 970 282

-4 475 800

6705714
2229914

2020-01-01
-2020-12-31

-940 502
1 522 048

581 546

-1462
1199 201
1779 285

-4710 970
-4 710 970

7 000 000

-400 000
1496 793
8096 793

5165108

1 540 606
6705 714
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021

Anliggningstillgingar

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 59 Ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,84 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen ar upprattat enligt indirekta metoden.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning
Hyresintékter
Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intikter

Kabel TV
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter
Oresutjimning

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall viarme

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utviandigt
Ldpande underhéll av markytor
Skadegorelse

Forséakringsskador

Reparationer, bostider

Reparation, lokaler

10

2021

1232720
2552382
3785102

2021
7426
14 280
9493
20 481

51 680

2021

2020

1161 355
2352270
3513 625

2020

8500
13013
3776
40 390

65 680

2020

9138
13 541
2124
2 653

531
-1 608
1062
9 475
2224
3015

42 155
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhéll markytor
Planerat UH lokaler

Not 6 Driftskostnader

Elavg for drivkraft och belysning
Uppvéarmning

Vatten

Renhallning

Lokalvard och fastighetsskdotsel
Ovriga avgifter

Fastighetsskatt

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Revisionsarvoden - extern revisor
Administrativ forvaltning
Ovriga kostnader

2021

0
0
211500
211 500

2021

100 626
504 935
154 818
78 071
231711
110 026
103 793

1

1283 981

2021

12 975
97970
70 948
181 893

11

2020

43 763
36 640

80 403

2020

73 582
446 795
164 038

59284
218 775
130916
102 083

1195473

2020

12 800
94 161
165 433
272 394
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Not 8 Arvoden och personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Aktivering relining och brandsystem
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

12

2021

94 600
94 600

29720
29720

124 320

2021-12-31

90 995 991
6 597 369
97 593 360

-4 555 248
-1 794 658
-6 349 906

91 243 454

38 063 000
37 000 000
75 063 000

91 243 454
44 818 920
136 062 374

2020

93 000
93 000

29221
29221

122 221

2020-12-31
90 995 991
90 995 991
-3 033 200
-1 522 048
-4 555 248
86 440 743
38063 000
37 000 000
75 063 000
86 440 743

44 818 920
131 259 663
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Not 10 Pigiaende byggnation

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Omklassificerat till byggnad och mark

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB
Andra kortfristiga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Intdkt Aimo Park kv 4 2021
Fastighetsforsakring

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

13

2021-12-31

4716314
1 881 055
-6 597 369

0

2021-12-31

5286
2223750
32789
2261 825

2021-12-31

28 344
37 837
42 794
108 975

2021-12-31

83 100 000
83100 000

2020-12-31

5344

4710970

4716 314

4716 314

2020-12-31
196
5323787

0
5323 983

2020-12-31

51835

51 835

2020-12-31

83 100 000
83 100 000
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

26 398 710 kr av foreningens l1an har formellt en 16ptid pa4 mindre d4n 12 ménader och redovisas darfor

som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 3 801 290 kr.

Beriknad skuld om 5 ar ar 72 560 018 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 196029 1,59
Stadshypotek 340861 1,47
Stadshypotek 376375 1,42
Stadshypotek 90760 1,36
Stadshypotek 268414 1,47

14

Datum for

rianteéindring

2022-03-30
2023-04-30
2023-09-30
2024-03-30
2023-04-30

2021-12-31
26 398 710
49 161 308
75 560 018

Lanebelopp
2021-12-31
26 398 710
13 273 808

7 000 000
28 000 000
887 500
75560 018

2020-12-31
28 200 000
51161308
79 361 308

Lanebelopp
2020-12-31
30 000 000
13273 808

7 000 000
28 200 000
887 500
79 361 308
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Beréknat arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna réntekostnader
Upplupen el

Upplupen virme

Oresutjimning

Denna arsredovisning har signerats digitalt.

Malmo 2022- -

2022-03-18

Felix Weimers
Ordforande

Edith Salminen

Var revisionsberittelse har ldmnats

2022-03-21

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
vald av foreningsstimman

15

2021-12-31

305 457
13 100
1126
121 219
13 756
73 479
-1

528 136

Anne-Charlotte Norman Palsson

Susanne Sjostrand

2020-12-31

279 378
13 000

1 168 588
235372
6983

66 190

-1

1769 510



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Angdalaplan 51, org.nr. 769623-9321

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angdalaplan 51
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Angdalaplan 51 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot taillémglig.a dlelarlav lagelr O"; edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd
Digitalt signerad av

2022-03-21

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vésentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna ridkenskapsaret
och efter dess slut, forviintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrékning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rdkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intékt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjédnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatréikningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgéng 4r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (égs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgéng till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ér fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rikenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och dé utgdr en upplupen intdkt i balansrakningen for foreningar med brutet rédkenskapsar.

Anldggningstillging

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgng, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre én tillgidngarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad frén poster som redovisas som skulder, som i princip 4r sékra med avseende pé sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansriakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder ar i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhéllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hir de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen ér sékra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlagga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrékning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ér lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m

Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller dé prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






