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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Angdalaplan 51 med sate i Malmé org.nr. 769623-9321 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Angdala 1 2016-04-14 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
9 p-platser 0
16 lokaler och forrad (hyresratt) 466
52 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3449
35 garageplatser 0
5 lagenheter (hyresratt) 303
Totalt 117 objekt 4218

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 14 st 2 rok, 24 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jonas Wackerfeldt Ordférande 2022-04-27 2023-01-30
Amanda Svensson Ordférande 2023-01-30

Amanda Svensson Ledamot 2022-04-27

Ulrika Lindqvist Ledamot 2022-04-27 2023-01-30
Méans Hammarstrand Ledamot 2022-04-27

Joel Quist Ledamot 2023-01-30

Erik Rydén Ledamot 2023-05-03 2023-10-13
Erik Rydén Suppleant 2023-10-13

Ivo Sissolak Ledamot 2022-04-27 2023-01-30
Nathalie Nilsson Ledamot 2023-10-13

Matilda Oldenmark Ledamot 2023-01-30 2023-10-13
Palsson Anne-Charlotte Norman Suppleant 2022-04-27 2023-05-03
Malin Kollind Suppleant 2023-05-03

Edith Irene Emi Salminen Suppleant 2022-04-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Inga ledamdéter eller suppleanter.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Mohammed Daabas fran BoRevision i Sverige AB och Cederblads Revisionsbyra med huvudansvarig
revisor Magnus Haak.

Valberedning har varit: Susanna Sjdstrand, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

Under aret har foéreningen hallit en ordinarie foreningsstémma och fyra extrastdmmor. Ordinare féreningstdmma holls 2023-04-
18.

Pa stamman deltog 19 st rostberattigade medlemmar.

Extrastamma 2023-01-24 i syfte att valja in nya styrelseledaméter: Pa stdmman deltog 13 rostberattigade medlemmar.
Extrastamma 2023-05-29 i syfte att gora andringar i féreningens stadgar. Pa stamman deltog 9 rostberattigade medlemmar.
Extrastamma 2023-09-28 i syfte att valja in en ny styrelseledamot. Pa stamman deltog 6 rostberattigade medlemmar.
Extrastamma 2023-11-23 i syfte att valja ny revisor. P4 stamman deltog 6 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +15%,
fr.o.m. 2023-07-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +15% per 2024-01-01 &r registrerad.
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Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

2023 har varit ett aktivt ar for styrelsen dar vi genomfort stora underhallsatgarder som varit planerade sedan tidigare ar. Den
skadade fasaden pa gaveln mot Angdalavégen har rivits ned och byggts upp pa nytt. | samband med detta gjorde vi &ven en
renovering av kallarnedgangar och stddramper. Den gamla varmevaxlaren har bytts ut och vi har i samband med detta satt in
termostater pa vara radiatorer. Dessa atgarder har kravt mycket arbete under aret men 6verlag flutit pa enligt forvantan bade
tids- och kostnadsméassigt. Nu nar vi ar klara och ser resultatet kdnner vi oss mycket néjda med utfallet.

Aret har dven kantats av stora avgiftshdjningar. Detta har dels sin orsak i det nya réntelaget som paverkat oss mycket da
samtliga vara lan antingen omférhandlats under 2023 eller kommer att omférhandlas i borjan av 2024. Styrelsen har aven valt
att hoja foreningens ordinarie amortering till 1,1 mkr per ar for att vi pa sikt ska bli mindre rantekansliga. Under aret har vi aven
kunnat ombilda en hyresratt till bostadsratt vilket mojliggjorde en extraamortering pa 1,5 mkr och féreningens banklan ar
darmed 2,6 mkr mindre vid arets utgang an vid arets ingang. Vi har fortfarande ett stort dolt kapital i de fem hyresratter som ar
kvar att ombilda och férvantar oss att foreningens skuldsattning kommer att minska pa sikt. Detta bor i sin tur méjliggéra mer
normala avgiftsnivaer pa sikt.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

2018: Renovering av elledningar och elcentraler samt byte av armaturer

2020-2021: Relining

2023: Reparation av skadad fasad pa Pilakersvagen 5C, renovering av stodmurar och ramper vid kallaringangar, byte av
varmevaxlare samt ventiler till radiatorer och ledningar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
2025: Dranering av viss del av markomradet pa fastigheten.

| samband med arets fasadreparation pa Pilakersvagen gjordes en ny bedémning avseende 6vriga fasader. Dessa forefaller
vara i gott skick varfér den omputsning av fasader som tidigare planerades till 2026 inte langre bedéms behdva genomféras
under den narmsta femarsperioden.

Kommentar till arets resultat: Arets negativa resultat &r hanforligt till planerat underhall om 2 270 tkr och arets avskrivningar
om 1 795 tkr. Styrelsens malsattning ar att ha ett svagt positivt kassafléde fran den I6pande verksamheten. Med detta menas
att arets resultat exklusive kostnader for planerat underhall och avskrivningar ska uppga till strax dver 1,1 mkr. Detta for att
sakerstalla att vi kan amortera 1,1 mkr per ar samtidigt som vara likvida medel 6kar nagot. Fér 2023 uppgick arets resultat
exklusive planerat underhall och avskrivningar till +1 219 tkr.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang: | mars respektive april 2024 har merparten av féreningens lan
omforhandlats. Stadshypotek 410881, som uppgick till 27,55 mkr per balansdagen, bands pa tva ar till rantan 3,82%. SBAB
32589340, som uppgick till drygt 23,9 mkr per balansdagen, bands pa fyra ar till 3,64%. Detta var nagot lagre an vad som
ursprungligen férvantats varfor styrelsen beslutade att sénka arsavgifterna med 7% fran och med 2024-07-01. Efter en
turbulent period, med flera stora avgiftsférandringar orsakade av ranteuppgangarna, ar styrelsens férvantan att avgifterna nu
kommer att ligga kvar pa den nya nivan fram till atminstone varen 2026 nar det ar dags att omférhandla ett av lanen pa nytt.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 73.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 288 290 240 157 118
Skuldsattning, kr/kvm 16 629 17 251 17 914 18 815 17 250
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 20 336 21522 22 883 24 456 22710
Réntekanslighet, % 20 27 30 34 32
Energikostnad, kr/kvm 178 177 180 162 158
Arsavgifter, kr/kvm 1018 815 779 733 712
Arsavgifter/totala intakter, % 78 69 67 66 65
Totala intakter, kr/kvm 1050 944 910 849 831
Nettoomséattning, tkr 4 356 3791 3785 3514 3334
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 851 -570 -995 -941 -271
Soliditet, % 46 46 45 43 45

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 65172 167 0 1314 388 66 486 555
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3 747 968 0 265612 4 013 580
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3323 266 0 -1 957 004 1 366 262
S:a bundet eget kapital, kr 72 243 401 0 -377 004 71 866 397
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 934 073 -570 076 1957 004 -6 547 145
Arets resultat, kr -570 076 570 076 -2 850 759 -2 850 759
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 504 149 0 -893 755 -9 397 904
S:a eget kapital, kr 63 739 252 0 -1 270 759 62 468 493

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 313 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 270 004 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -8 504 149
Arets resultat, kr -2 850 759
Reservation till underhallsfond, kr -313 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 270 004
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9 397 904

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -9 397 904

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
Summan som anges som Balanserat resultat ovan avser ansamlad forlust.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 4356 286 3790913
Ovriga intikter 3 72 805 192 544
4 429 091 3 983 457
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -56 081 -41 700
Planerat underhall 5 -2 270 004 0
Driftskostnader 6 -1 313 991 -1 228 618
Ovriga kostnader 7 271776 -195 888
Personalkostnader 8 -143 431 -126 952
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar -1 794 556 -1 794 658
-5 849 839 -3 387 816
Rorelseresultat -1 420 748 595 641
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 845 2 656
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 432 855 -1 168 374
-1 430 010 -1 165 718
Resultat efter finansiella poster -2 850 758 -570 077
Arets resultat -2 850 759 -570 076
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 132 473 160 134267 716
132 473 160 134 267 716

Summa anléiggningstillgangar 132 473 160 134 267 716

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 25900 8704

Ovriga fordringar 10 385 820 2 825750

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 129 966 128 581

541 686 2963 035

Kassa och bank 1 540 024 4613

Summa omsittningstillgangar 2 081 710 2 967 648

SUMMA TILLGANGAR 134 554 870 137 235 364
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 486 555 65172 167
Uppatelseavgifter 4013 580 3 747 968
Fond for yttre underhall 1366 262 3323266
71 866 397 72 243 401
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -6 547 145 -7 934 073
Arets resultat -2 850 759 -570 076
-9 397 904 -8 504 149
Summa eget kapital 62 468 493 63 739 252
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 13, 14 18 186 308 51903 710
Summa langfristiga skulder 18 186 308 51903 710
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 51953710 20 861 308
Forskott fran kunder 20 700 20 700
Leverantorsskulder 129 584 98 957
Aktuella skatteskulder 11320 7 909
Ovriga skulder 17 617 29 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 1767 138 574 158
Summa Kortfristiga skulder 53 900 069 21 592 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 554 870 137 235 364
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 850 759 -570 076
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1794 556 1 794 658
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -1 056 203 1224 582
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -45 451 8220
Forandring av kortfristiga skulder 1215264 -36 744
Kassaflode fran den lopande verksamheten 113 610 1196 058
Finansieringsverksamheten

Amortering lan -2 625 000 -2 795 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 1 580 000 2195000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 045 000 -600 000
Arets kassaflode -931 390 596 058
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2 825972 2229914
Likvida medel vid érets slut 1 894 582 2825972
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhaéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. Enligt tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behdrigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023.

Anléiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 57 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,84 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen ér upprittat enligt indirekta metoden.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsittning
Hyresintdkter bostdder
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintédkter p-platser moms
Hyror forrad

Not 3 Ovriga intiikter

Kabel TV
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Ovriga erséttningar och intékter
Erhéllna bidrag, elstod

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhéll av markytor
Reparation, lokaler

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparationer, bostéder

Reparation av garage

Reparation, ovrigt

Transaktion 09222115557517357839
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497 524
3458 883
158 154
236 505
5220

4 356 286

2023
5440
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4032
5439
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32990
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3975
8916

7852

11776

1500
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15260
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2022
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2744 111
278 101
234 456
3060
3790913
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6120
16912
12 026
2386
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0
192 544
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1 668
556
1663
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH Va/Sanitet
Planerat UH vérme
Planerat UH av byggnader utvéindigt

Not 6 Driftskostnader

Elavg for drivkraft och belysning
Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning

Lokalvéard och fastighetsskotsel
Ovriga avgifter

Fastighetsskatt

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Revisionsarvoden - extern revisor
Administrativ forvaltning

Ovriga kostnader

Underhallsplan

Ovriga fastighetskostnader egen fastighet
Avgifter for juridiska atgarder
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22 531
1 190 000
1057473
2270 004

2023

97 662
464 367
188 999

73 031
222 382
156 348
111 203
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2023
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103 224
113 558

8201
0

26 043
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2022
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2022

149 853
437 682
157 952
69 640
193 791
113 548
106 153
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2022

14 150
116 323
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10 028
22 000
249
195 888
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Not 8 Arvoden och personalkostnader
2023 2022
Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode 109 140 96 600
109 140 96 600
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 34291 30352
34291 30 352
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 143 431 126 952
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 142 412 280 142 412 280
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 142 412 280 142 412 280
Ingéende avskrivningar -8 144 564 -6 349 906
Arets avskrivningar -1794 556 -1 794 658
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 939 120 -8 144 564
Utgdende redovisat virde 132 473 160 134 267 716
Taxeringsvirden byggnader 44 957 000 44 957 000
Taxeringsviarden mark 37 000 000 37 000 000
81 957 000 81 957 000
Bokfort viarde byggnader 87 654 240 89 448 796
Bokfort varde mark 44 818 920 44 818 920
132 473 160 134267 716
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrikningskonto HSB 354 558 2 821358
Skattekonto 31262 4392
385 820 2 825750
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupen intékt garage kvartal 4
Fastighetsforsikring

Oresutjimning

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

33853
42 690
53422
1

129 966

2023-12-31

83100 000
83100 000

2022-12-31

31448
50 887
46 246
0

128 581

2022-12-31

83 100 000
83100 000

51953 710 kr av foreningens 1an har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas darfor
som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éret f6r den totala skulden ar 2 625 000 kr.

Beridknad skuld om 5 ar dr 64 640 018 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 340861 1,47
Stadshypotek 376375 1,42
Stadshypotek 410881 1,36
Stadshypotek 268414 1,47
SBAB 32589340 2,08
SBAB 32839673 3,87
SBAB 32849385 4,36
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2023-12-31
51953710
18 186 308
70 140 018

Lanebelopp
2023-12-31
0

0

27 550 000
0

23903 710
13 186 308
5500 000
70 140 018

2022-12-31
20 861 308
51903 710
72 765 018

Lanebelopp
2022-12-31
12 973 808
7 000 000
28 000 000
887 500
23903 710
0

0

72 765 018
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 411710 351459
Beréknat arvode for revision 20 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader 1 183 488 16 456
Upplupna rantekostnader 0 50 527
Upplupen el 8 054 21 265
Upplupen virme 65072 56 975
Upplupna arvoden 57 956 63476
Upplupen vatten 16 155 0
Upplupen sophdmtning 4703 0
1767 138 574 158

Denna arsredovisning har signerats digitalt.

Malmo

Amanda Svensson
Ordforande

Joel Quist

Var revisionsberittelse har lamnats

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
Cederblads Revisionsbyrad AB
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angdalaplan 51, org.nr. 769623-9321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Angdalaplan 51 for
rdkenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 29 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre @n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Angdalaplan 51 for ar rdkenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pé vér professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo enligt datum for digital signatur

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR

Transaktion 09222115557517380202

Signerat CMH




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Angdalaplan 51 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AMANDA SVENSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 17:12:13
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L edamot fanki®
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Bolagsr evisor fankle
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 11:46:50

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Angdalaplan 51 signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 11:46:26
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



